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CE GUIDE VOUS PERMETTRA DE FACILITER VOS DIFFERENTES DEMARCHES EN MATIERE
D’URBANISME POUR VOTRE PROJET.

Vous souhaitez construire votre maison individuelle ?

Construire un garage, un abri de jardin ?

Poser une cloture ?
Modifier aspect extérieur ?

Agrandir votre maison ?

igatoire autorisant
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Fermis de constrwire

Il est demande generalement lors de la construction d'une
maison, ou lorsgue le projet cree :

- Une construction nouvelle

Surface de planche ou emprise au sol supérieur & 20 m?

- Une extension d'un batiment existant

Extension d'une surface de plancher ou emprise au sol de 40m?2
Ajout entre 20 et 40m? de surface de plancher ou emprise au
sol portant le total de construction au-deld de 150 m?

Attention : le recours a un architecte est obligatoire pour les
projets de consfruction dépassant le seuil de 150 m2

Construction Construction autres que
maison individuelle maison individuelle
et/ou ses annexes et/ou ses annexes

Compléter le formulaire Compléter le formulaire

n° 13406*13 n°® 13409*13

Un document complémentaire est & joindre en annexe si plusieurs
personnes sonft concernées sur un Méme projet. Document a
récupérer sur le site service public ou le site internet de la ville.




Léclorotion préodable

Elle est obligatoire pour les travaux dont :

- Création d'une surface de plancher ou emprise au sol
comprise entre 5m? et 20m? et extension entre 5 et 20m?2.

- Mur dont hauteur a 1,80 metres
-Travauxmodifiant|’aspectinitial extérieur d'une construction
( fenétre, porte, portail etc..)

- Travaux de ravalement

- Division fonciere (Si le projet est situé dans une zone de
périmetre monument historique, il faut déposer un permis
d'aménager)

- Changement de destination des locaux.

- Piscine dont le bassin & une superficie supérieure ou égale
a 100 m?, non couverte ou dont la couverture a une hauteur
inférieure & 1,80 m

Afttention : la création d'une surface de plancher d'au
moins 20m? et au plus 40m? nécessifent un permis de
construire, si la surface de plancher ou I'emprise au sol
dépassent 150m?

Fermis modifcatif

Le fitulagire d'un permis de construire ou d'aménager en
cours de validité a la possibilité d'apporter des modification
4 s0n permis.

La modification d'un permis peut éire demandée pour
modifier :

-L'aspect extérieur d'une construction (fenétre, portail, porte ...
- La réduction ou I'augmentation de la surface de plancher
ou de I'emprise au sol (inférieure & 20m? ou supérieure &
20m3?)

- Le changement de destination d'une partie des locaux

Altention : si les modifications sont plus importantes, par
exemple changement d'implantation ou de volume d'un
projef, un nouveav permis de construire est exige.

Permis modificatif

Création de lotissement
ou autres divisions fonciére
non soumis a permis
d'aménager

Construction et fravaux
non soumis @ permis de
construire

Compléter le formulaire

n°®13411*13

Un document complémentaire est & joindre en annexe si plusieurs
personnes sont concernées sur un méme projet. Document @
recuperer sur le site service public ou le site internet de la ville,

Compléter le formulaire Compléter le formulaire

n°® 13703*12 n°®13702*11

Un document complémentaire est & joindre en annexe si plusieurs
personnes sont concernées sur un méme projet. Document a
récupérer sur le site service public ou le site internet de la ville.




Fermis de démolir

Un permis de démolir est utilisé pour les projets de démoli-
tion totale ou partielle d'une construction.

Démolition Démolition
sans reconstruction et reconstruction

Les formulaires de demande
de permis de construire
Compléter le formulaire ou permis d'ameénager
n° 13405*10 permettent egalement de
demander I'autorisation de
démalir

Un document complémentaire est & joindre en annexe si plusieurs
personnes sont concernées sur un méme projet. Document a
récupérer sur le site service public ou en Mairie

Fermis ooménoger

Il est concerné par plusieurs types de travaux tels que :

- Réalisation d'opération d'affouillement (creusage) et
exhaussement (surélévation) du sol d'une profondeur ou
hauteur de plus de 2m et qui porte une superficie supérieur
ou égal & 20000 m?;

- Rédlisation d'opération de lotfissement non soumis &
déclaration préalable

- Division fonciére : si le projet est situé dans une zone de
permeétre monument historigue

Transtert de permis
Ade construire

Le transfert d'un permis de construire ou d'aménager est
autorisé sous certaines conditions.

Pour transférer un permis de construire, il faut :

- Le permis soit en cours de validite ;

- Et qu’il y est un accord entre le titulaire du permis et le
futur titulaire du permis de construire.

Le transfert de permis de construire permet de transférer
son autorisation de construire & une autre personne.

Attention : le bénéficiaire du nouveau permis de construire
doit procéder a I'affichage sur son terrain, autorisant de
I'arrété , le transfert du permis de consfruire.

Transfert permis de construire

Compléter le formulaire

n°13412*11

Un document complémentaire est & joindre en annexe si plusieurs
personnes sont concernées sur un méme projet. Document @
récupérer sur le site service public ou en Mairie




Certiticot d'urbarnisnie

En cas de projet de construction ou d'aménagement, il
est recommandé de demander un certificat d'urbanisme
auprés de la mairie. C'estune procédure non obligatoire pour
les usagers desirant connaifre les dispositions d'urbanisme
applicables & un terrdin.

Le certificat d'urbanisme opérationnel indique :

- Sile terrain peut étre utilisé pour la réalisation d'un projet

- L'etat des equipements publics existants ou préwvus,
desservant le terrain.

Le certificat d'urbanisme d'information permet de connaitre
le droit de I'urbanisme applicable au terrain et renseigne sur
les servitudes d'utilités publique, zones de protection dans le
périmétre de monument historique...

Opérationnel Information

Compléter le formulaire

n° 13410*10

Le formulaire doit étre complété par un plan de situation.
Elle permettra de connditre la situation du terrain al'intérieur
de la commune et de connaitre les régles d’urbanisme qui
s'appliquent dans la zone ol il se frouve et de voir s'il existe
des servitudes.

Un document complémentaire est 4 joindre en annexe si plusieurs
personnes sont concernées sur un méme projet. Document a
récupeéerer sur le site service public ou en Mairie




Permis
de construire

Déclaration
Préalable

Permis
d'aménager

Permis
de déemolir

Auvcune
formalité

Construction d'une maison

..\I'

Construction nouvelle

Surface de plancher
ou emprise au sol = 20m?

Surface de plancher
ou emprise au sol < 20m?

Mur dont hauteur = 2m

Cléture

Terrasse plain-pied
(ni couverte/ ni close)

Extension

Extension d'une surface de plancher
ou emprise au sol de 40m?

V

Modification de I'aspect extérieur d'un

e construction

Travaux de ravalement

,\{

Pose de porte , portail fenétre

.‘i

Changement de local commercial
en local habitation

.\J

Lotissement

Divion de parcelle en 2 lots
(Hors périmetre monument histforique)

.\J

Division parcelle en 2 lots
(Dans perimétre monument historique)

Division de parcelle en plus de 2 lots et
prévoit des voies et espaces commun

Projet de démolition

Demolition




COMMENT DOIT ETRE CONSTITUE MON DOSSIER DE
DEMANDE D’AUTORISATION D'URBANISME ?

Flon de situotion

Elle permet de visualiser le terrain & I'intérieur
de la commune, afin de conndiire les
servitudes d'urbanisme applicable dans la
zone ou est situé le projet.

Elle doit comporter :

- Le nom de la commune et lieu dit
éventuellement

- L'orientation en indiquant le nord

- Une localisation de parcelle, batie ou non.
La consultation du cadastre est nécessaire
pour identifier les parcelles.

Flon de masse

Il présente I'ensemble du projet.

Deux plans de masse sont nécessaires pour
une autorisation d'urbanisme :

- un avec le terrain actuel,

- et 'autre avec le projet de construction.

Dans un plan de masse doit étre indiqué :
- I"échelle de la réalisation du plan

- |'orientation en indiquant le nord

- les cotés avec les dimensions

(longueur, largeur et hauteur)

Il doit aussi y avoir comme éléments :

- Les dimensions et |'emplacement des
batiments existants,

- Les dimensions et I'emplacement exact du
batiment & construire,

- Les parties du terrain qui vont étre creuses
pour la réalisation du projet,

- Indication des arbres actuels, si il y a
des arbres indiquer ceux qui vont étre
supprimés et ceux qui vont étre gardés et
éventuellement ceux qui seront plantés,

- L'emplacement prévu pour le
raccordement aux réseaux ou l'installation
du systéme d'assainissement individuel,

- Indiquer I'échelle / orientation (Nord)

LED LFRINER

5@ AF39E CE HAUTE TIGE A 2LANTER

Attention !

Il faut distinguer sur deux
feuilles séparées le plan
de masse a I'état actuel et
le plan de masse avec le
projet de construction.
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Plan de coupe

Represente wune construction vue de
I'interieur. l permet de preciser 'implantation
de la construction par rapport au profil du
terrain.

Ce plan doit comporter des éléments tels
que:

- Le profil de terrain avant les fravaux ;

- Le profil du terrain aprés fravaux ;

- Les limitations du terrain ;

- L'environnement du terrain

(route, vegétation...) (horizontale) ;

- Les mesures de la construction (faitage,
niveau de dalle, pente de toit, égout) ;

- L'échelle du plan de coupe (1/50, 1/100 cu

i

Notice

Permet d'informer, de présenter le projet de
construction par ecrit ef de maniere precise
toutes les informations concernant le projet.

La notfice doit comporter des explications
sur le terrain actuel ;

- Les constructions autour ;

- La vegétation ;

- Les routes ;

- Les éléments paysagés.

Puis elle doit aussi comporterdes explications
concernant :

- L'aménagement du terrain en indiquant
les éléments maodifiés ou supprimés ;

- Les volumes des constructions nouvelles,
I'implantation, lc composifion et
I'organisation par rapport aux constructions
ou paysages avoisinantes ;

- Indication sur les constructions, clétures et
vegétations ou amenagements situes en
limite de ferrain ;

- Les matériaux et couleurs de construction,
Indication sur les espaces libres, les
plantations & conserver ou non par exemple ;
- L'aménagement des acces au femrain de
construction, stationnerment.

- La prise en compte du voisinage doit
étre décrite : couleurs, hauteurs, volumes
des construction avoisinantes, nature des
matériaux.




B Zlan des focodes
et des foitures

Permet d'avoir un visuel global sur la
construction afin de pouvoir voir les hauteurs,
largeurs, pente de foit, faitfage par exemple.
Tous les éléments de construction doivent
étre indiqués (portes, fenétres, cheminée...).
Doit étre indiqué dans ce plan de facade :

- Facade Nord et Sud sur un document ;

- Facade Est et Ouest sur un document ;

- Les ouvertures de construction ;

- L'échelle de chaqgue plan ;

- Type de matériaux ;

- Cloture ;

- Eléments de décor (toiture, tuile...) ;

- Nomination des facades ;

- Les cotations altimétriques principales de
la construction et du terrain naturel (niveau
des planchers, des sablieres, des acroteres,
des faitages, poinfs de niveau du ferrain
naturel).
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FACADE QUEST

E /1« W oins

un a(oau ment
9r 079 /Zué
Permet de visudliser I'insertion du projet de
construction par rapport & son environnement.
Un document graphique comporte :
- L'insertion du projet dans le paysage ;
- Les couleurs de construction ;

- Les acceés aux constructions ;
- Matériaux utilisés.

-A« moins une
P o ijaf /e

permettant de situer I'environnement
proche.

(8 Au moins une
Photographie

permettant de situer le terrain dans le
paysage lointain

Attention ! Des dossiers supplémentaires peuvent éfre demandés ou ne sont pas
nécessaires, selon le type d'autorisation d’'urbanisme. Consulter attentivement la
notice du formulaire CERFA selon vofire autorisation d'urbanisme.

Vous serez informés par les services instructeur de la mairie.




Eecours d l'architecte

Les parficuliers ont pour obligation de faire recours @ un
architecte lorsgu'ils ont pour projet de construire ou de
modifier des batiments non agricoles dont :

- La surface de plancher dépassent les 150 m?

- Lorsque les tfravaux d'extension conduisent o dépasser le
seuil de 150 m?

I est possible de prendre conseil gratuitement auprés
d'un architecte, au conseil architecture d'urbanisme et
d'environnement (CAUE).

DPeéclaration douverture
de chantier

C'est un document obligatoire & remettre en mairie dés le
commencement des tfravaux,

Déclaration ouverture de chantier

Compléter le formulaire

n°® 13407*08

Aftention : Les travaux doivent éfre commencés dans un délai
de 3 ans qui suit I'obtention de I'auvforisation de fravaux, sans
pouvoir éfre interrompus pour une durée supérieur a 1 an.

Surfoce de plarncher et emprise au sol Surface

de ,ﬂ(a,nc.ﬁgr

L'évaluation de la surface de plancher d'un batiment repose sur la notion de

plancher. La surface de plancher d'un batiment représente la somme des
surfaces de plancher, mesurées au dessus des plinthes, de chague niveau du

batiment clos et couvert (les planchers des niveaux de rez-de-chaussée et
étages, les mezzanines mais aussi les combles et les sous-sols, aménageables ou

non).

Emprise au sol = loggia + surface au sol occupee par la maison (débords et

surplombs inclus).

L'emprise au sol est la projection verticale du volume, tous débords et surplombs \

inclus. Les constructions enterées ne genérent pas d'emprise au sol. Les
constructions partiellement enterrees creent de I'emprise au sol.

Pz




Leéclaration Ad'achevenent
de trovaux

La déclaration d'achévement de travaux est détenue parle
titulaire de I'autorisation d'urbanisme ou 'architecte qui est
en charge des travaux. C'est un document obligatoire qui
permet de signaler @ la mairie :

- L'achévement des travaux

- La conformite par rapport aux autorisations d'urbanisme
accordees (si le respect des regles d'urbanisme on etfe
appliqués).

Dans cette déclaration est précisée :

- La totalité des travaux exécutés

- Les tranches de fravaux selon le programme guforise
(tfravaux échelonnes)

Aftention : Lorsque les fravaux sont effectués par tranche, la
déclaration d'achévement de travaux est destinée uniquement
sur ses sevles réalisations. Donc il doit y avoir autant de déclaration
d'achévement de travaux qu'il y a de tranche & déclarer en
mairie.

Déclaration achévement de fravaux

Compléter le formulaire

n°® 13408*10

Un document de déclaration attestant I'achévement et
la conformité des travaux lorsque plusieurs personnes sont
concernées par un méme projet doit éfre joint en formulaire
annexe Document a récupérer sur le site service public ou le
site internet de la ville, Ce formulaire doit &tre complété par une
attestation de prise en compte de la réglementation thermique
2012. L'attestation doit étre rempli par un professionnelle qualifié
{Architecte).

F afmalr‘f;és Ae décloration
Aux :‘Mﬁafs

Des declarations doivent étre souscrites lorsque de nouvelles
consfructions sont redlisees, ou lorsque des constructions
existantes sont fransformeées, restaurées ou amenagees.
Endehorsde caesévénements, vous n'avez pasde déclaration
annuelle & souscrire.

§'ils'agit d'une construction nouvelle ou d'une reconstruction,

Compléter le formulaire n° 1867*07 ou n° 6650 modele H1

Celui-ci permet de déclarer une construction nouvelle ou
une reconstruction s'il s’agit d'une maison individuelle.

Pour les changements de consistance des immeubles
existants [additions de construction, surélévations, démolitions
parfielles ou totales...) et les changements d'affectation
(logement fransforme en local commercial),
Compléter le formulaire
CERFA n°10517*02 ou N°6704 modele IL

Celui-ci permet de déclarer des changements de
consistance ou d'affectation concernant des propriétés
baties ou non baties.

Les déclarations sont & déposer par le propriétaire au
Service des impots des particuliers (SIP)

14, rue Drouas BP 40316
54201 Toul Cedex

Attention : Vous
devez déposer

ces déclarafions
dans les 90 jours de
I'achévement de la
construction.




OU DEPOSER MON DOSSIER ?

Les dépdts de dossier se font en mairie. Le dossier doit comporter le formulaire
CERFA et toutes les pieces demandees a defaut d'avoir un dossierincomplet.
Le formulaire est & récupérer sur le site du www.service-public.fr.

Les dossiers devront étre déposés en nombre d'exemplaires requis et en
couleur en fonction du type d'autorisation selon le détail ci-dessous :

Type d’avutorisation

Hors périmetre

Monument Historique

Dans périmeétre

Monument Historique

Durée de validité

Déclaration préalable

3 exemplaires

4 exemplaires

Permis de Consfruire

é exemplaires

7 exemplaires

Permis d'aménager

é exemplaires

7 exemplaires

Permis de démolir

3 exemplaires

4 exemplaires

3 ans
Possibilité de prorogé 2 fois pour une
durée 1 an.

A envoyer par courrier adressé &
en mairie par recommandé avec
accusé de récepfion.

Permis modificatif

b exemplaires

7 exempldires

Certificat d'urbanisme
Type opérationnel

6 exemplaires

18 mois

Possibilité de prorogé d'une année si
les régles d'urbanisme applicable au
terrain n'ont pos changé.

A envoyer par courrier adressé &
en mairie par recommandé avec
accusé de réception au moins 2
mois avant la fin de validité.

/




Le délai dinstruction OU S’ADRESSER POUR
PLUS DE RENSEIGNEMENTS ?

Le delai d'inshuction
(Les il courrent & compter du dépdf d'un dossier complef)

Type d'autorisation hors périmetre Monument Historique Dans périmetre Monument Historique

Declarafion préalable 1 mois 2 mois

Permis de Conshuire Maison Indlividuelle Aulres Maison Individuelle Aufres

- Maison Indivicugle
- Autres 2 mois 3 mois 3 mois 4 mois

Permis d'aménager

Certficat d wibanisme Corakrel 2ok b . o | L n; i msftffcigzlce
AR 5 DUARU

13, Rue de Rigny
ville de TOUL
Uu 0383 6376 37

Permis de demolir

Information ; 1 mois







